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Abstract 

This study aims to examine the impact of the ongoing war in 

Sudan on lease contracts and analyze the legal challenges that 

have arisen due to the inability of landlords and tenants to 

fulfill contractual obligations. The research explores the 

applicability of the doctrines of force majeure and unforeseen 

circumstances to these contracts. It also reviews the stance of 

Sudanese judiciary and relevant legislation, with a 

comparative legal analysis of international systems such as 

those of France, Egypt, and the United States. 

The study concludes that the war has resulted in tenants 

losing their ability to pay rent or utilize leased properties, 

while landlords have suffered financial losses due to payment 

defaults, leading to numerous legal disputes. Additionally, it 

finds that current Sudanese legislation does not provide 

adequate solutions for such exceptional cases, as it lacks clear 



 

    

 

 

 

provisions governing lease contracts during wartime. Based 

on these findings, the research proposes legislative 

amendments, including the issuance of exceptional laws to 

suspend or reduce rent in war-affected areas, enhancing 

judicial authority to modify contracts rather than terminate 

them, and activating arbitration and mediation mechanisms 

for more flexible dispute resolution. The study also 

recommends leveraging successful international experiences 

to ensure the protection of contracting parties' rights and 

achieving a balance between landlords' and tenants' interests 

during crises. 

Key words: Contracts - Lease - War - Force Majeure - 

Unforeseen Circumstances - Law - Sudanese



 

    

 

 

 

 

 
 

 الدمذيح

 أهًُح انثحث:



 

    

 

 

 

 ث:أهذاف انثح

 :يُهدُح انثحث

 إشكانُح انثحث:

 انذراساخ انساتمح



 

    

 

 

 

: انذراساخ الدرؼهمح ترأثير الحزب ػهً انؼمىد تىخه ػاو  أولًا

ا: انذراساخ الدرؼهمح ترأثير الحزب ػهً ػمىد الإيجار
ا
 ثاَُ



 

    

 

 

 

 
ا
 ا: انذراساخ الدمارَح حىل حهىل انذول الدخرهفحثانث
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ا: انذراساخ حىل يىلف انمضاء انسىداٍَ
ا
 راتؼ



 

    

 

 

 

 أتزس يا ذىصهد إنُه انذراساخ انساتمح:

 خطح انثحث:
الدثحث الأول

الدطهة الأول
الدطهة انثاٍَ

الدثحث انثاٍَ:
الدطهة الأول: 
الدطهة انثاٍَ

الدثحث انثانث
الدطهة الأول

انثاٍَ الدطهة
الدثحث انزاتعغ:

الدطهة الأول
الدطهة انثاٍَ



 

    

 

 

 

انثانعثالدطهعة 

الدطهعة انزاتعغ

 .الخاتمح



 

    

 

 

 

 الدثحث الأول
 يفهىو ػمذ الإيجار وأحكايه انماَىَُح

 الدطهة الأول
 ذؼزَف ػمذ الإيجار وأركاَه الأساسُح 
: ذؼزَف ػمذ الإيجار:  أولًا

                                           



 

    

 

 

 







ا: أركاٌ ػمذ الإيجار:
ا
 ثاَُ

 وَشترط في انتراضٍ شزوط هٍ:

                                           



 

    

 

 

 

 وَشترط فُه شزوط هٍ:

                                           



 

    

 

 

 

 وَشترط فُه شزوط هٍ:

 وَشترط فُه شزوط هٍ:

                                           

)



 

    

 

 

 

 ٌ ػمذ الإيجار في انفمه الإسلايٍ فهٍ:أيا أركا

                                           



 

    

 

 

 

 الدطهة انثاٍَ
 انرشاياخ الأطزاف في ػمذ الإيجار 

: انرشاياخ الدؤخز:  أولًا

 وَشترط فُها شزوط:

                                           



 

    

 

 

 

 :وذرُىع صُاَح انؼين الدؤخزج إلى أَىاع هٍ

                                           



 

    

 

 

 

 ويمكٍ حصز الحالًخ انرٍ َرحمك فُها الًسرحماق في:

                                           



 

    

 

 

 

 اخ الدؤخز في انفمه الإسلايٍ فهٍ:أيا انرشاي
1.  

2.  

3. 

 

ا: انرشاياخ الدسرأخز
ا
 :ثاَُ

                                           



 

    

 

 

 

 وَشترط فُه شزوط:

 نرشاو في:وذكًٍ الدرطهثاخ لذذا الً

                                           



 

    

 

 

 

 وشزوط هذا الًنرشاو هٍ:

                                           



 

    

 

 

 

 ويرطهثاخ هذا الًنرشاو هٍ:

                                           



 

    

 

 

 

 والدرطهثاخ لذذا الًنرشاو هٍ:

                                           



 

    

 

 

 

 أيا انرشاياخ الدسرأخز في انفمه الإسلايٍ فهٍ:
1.  

2.  

3.  

 

                                           



 

    

 

 

 

 الدثحث انثاٍَ
 َظزَح انمىج انماهزج وأثزها ػهً ػمذ الإيجار 

 الدطهة الأول
 يفهىو انمىج انماهزج وشزوط ذطثُمها 

: أولًا

                                           



 

    

 

 

 

عا:
ا
ثاَُ

                                           



 

    

 

 

 

                                           



 

    

 

 

 

 لدطهة انثاٍَا
 ذطثُماخ انمىج انماهزج في ػمىد الإيجار 

: أثز انمىج انماهزج ػهً انرشاياخ الدؤخز والدسرأخ  ز:أولًا

                                           



 

    

 

 

 

ا: حالًخ فسخ انؼمذ أو ذؼذَهه تسثة انمىج انماهزج: يمكٍ أٌ ذؤدٌ
ا
انمىج انماهزج  ثاَُ
 :إلى

(

(

                                           



 

    

 

 

 

 الخاتمح



 

    

 

 

 

 الدثحث انثانث
 أثز الحزب في انسىداٌ ػهً ػمىد الإيجار والحهىل انماَىَُح الدمترحح 

 الأول الدطهة
 ذأثير الحزب في انسىداٌ ػهً ػمىد الإيجار: 

: ذأثير الحزب ػهً الدؤخزٍَ:  أولًا

                                           



 

    

 

 

 

ا: ذأثير الحزب ػهً الدسرأخزٍَ
ا
 ثاَُ

 طهة انثاٍَ: يذي اَطثاق َظزَح انمىج انماهزج الد
 ػهً ػمىد الإيجار في ظم الحزب

: إيكاَُح فسخ انؼمىد تسثة الحزب:   أولًا

ا: إيكاَُح ذؼذَم شزوط انؼمذ تذلًا يٍ انفسخ
ا
ثاَُ

                                           



 

    

 

 

 

 ة انثاٍَالدطه
الحهىل انماَىَُح لدؼالجح آثار الحزب ػهً ػمىد الإيجار 

 ويمكٍ أٌ ذكىٌ يٍ خلال خشئُرين:
 الجشئُح الأولى: انرذاتير انرشزَؼُح الدمترحح:

: أولًا

عا
ا
ثاَُ

 الجشئُح انثاَُح: الحهىل انرؼالذَح تين الأطزاف:
: أولًا

                                           



 

    

 

 

 

عا:
ا
ثاَُ

                                           



 

    

 

 

 

 الدثحث انزاتغ
 ح في انرؼايم الًتجاهاخ انمضائُح والدمارَح انذونُ 

 يغ آثار الحزب ػهً ػمىد الإيجار

 الدطهة الأول
 ٍ يٍ ذأثير الحزب ػهً ػمىد الإيجاريىلف انمضاء انسىداَ 
: أولًا

ا
ا
ثاَُ

                                           



 

    

 

 

 

 الدطهة انثاٍَ
 الًتجاهاخ انمضائُح في انذول الأخزي تشأٌ ذأثير الحزب ػهً ػمىد الإيجار 

: أولًا

ا
ا
ثاَُ

ع
ا
ا:ثانث

                                           



 

    

 

 

 

 الدطهة انثانث
 انرطثُماخ انمضائُح وأيثهح يٍ انىالغ حىل الإيجاراخ في انذول الإسلايُح 

 انرطثُماخ انمضائُح في انذول الإسلايُح: -1
 أ. ذطثُماخ لضائُح يٍ الدًهكح انؼزتُح انسؼىدَح:



 ب. ذطثُماخ لضائُح يٍ يصز:

                                           



 

    

 

 

 

 :انرطثُك انفمهٍ



 ج. ذطثُماخ لضائُح يٍ انسىداٌ:

 :انرشزَغ الدسرُذ إنُه

 الأيثهح انىالؼُح يٍ سىق الإيجاراخ في انذول الإسلايُح -2
 أ. الإيجار في يكح والدذَُح خلال يىاسى الحح وانؼًزج:

 :الحم انماَىٍَ وانشزػٍ

                                           



 

    

 

 

 

انرطثُك انفمهٍ
 ب. أسيح الإيجاراخ في انذول انرٍ شهذخ َشاػاخ )يثم سىرَا وانًٍُ ونُثُا وانسىداٌ(



 

    

 

 

 

 الدطهة انزاتغ
 انُرائح الدسرفادج يٍ انردارب انذونُح وانرىصُاخ  

 نرطىَز انماَىٌ انسىداٍَ
: أولًا

عا:
ا
ثاَُ

ا:
ا
ثانث

                                           



 

    

 

 

 

 الخاتمح

 أولًا: انُرائح:



 

    

 

 

 

: انرىصُاخ:  ثاَُاا
: انرؼذَلاخ انرشزَؼُح:  أولًا

ا: ذطىَز الدًا
ا
 رساخ انمضائُح:ثاَُ



 

    

 

 

 

ا: الحهىل انثذَهح نرسىَح ا
ا
 نُشاػاخ:ثانث

ا: الًسرفادج يٍ انردارب
ا
 انذونُح: راتؼ



 

    

 

 

 

 الدصادر والدزاخغ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

    

 

 

 

 فهزص الدىضىػاخ
 انصفحح الدىضىع

ولالدثحث الأ

 الدطهة الأول
 الدطهة انثاٍَ

الدثحعث انثعاٍَ:
 

 الدطهة الأول: 
 الدطهة انثاٍَ
الدثحث انثانث

 
 الدطهة الأول

 ثاٍَالدطهة ان
الدثحث انزاتغ:

 
الدطهة الأول

 
 الدطهة انثاٍَ

 



 

    

 

 

 

 انصفحح الدىضىع
الدطهعة انثانعث

 
الدطهة انزاتعغ

 
 الخاتمح

 الدصادر والدزاخغ
 فهزص الدىضىػاخ

 


